GYAKORI KERDESEK EPITMENYADO

Ki az adé alanya?

1) Maganszemély
2) Jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, egyéb szervezet
3) Maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi egyesiilése

Az ad¢ alanya az, aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa, tobb tulajdonos esetén
a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Ha azonban az épitményt vagyoni
értékil jog terheli, akkor az annak gyakorldsara jogosult az ad6 alanya.

Milyen kotelezettségek terhelik?

Az addalanynak adatbejelentési kotelezettsége van.

Mi alapjan torténik az ado megallapitasa?

Az adatbejelentés alapjan az adohatdsag hatarozattal allapitja meg a fizetendd adot és a
fizetési hataridot.

Mi a teend6 akkor, ha az ingatlannak tobb tulajdonosa van?

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok maguk koziil egyet felruhdzhatnak azzal a joggal, hogy
az adohatosag felé valamennyiiiket képviselje. Ebben az esetben az adohatésag ezzel az egy
tulajdonossal tartja csak a kapcsolatot, és a tobbi tulajdonos felé ez a személy tartozik be- és
elszamolassal.

Melyek a vagyoni értékii jogok és mi a jogosult kiotelezettsége ilyen esetben?

Amennyiben az ingatlan meghatarozott hanyadat (vagy az egészet) haszonélvezeti, kezeldi,
hasznalati vagy vagyonkezel6i jog terheli, ugy az add alanya az emlitett rész tekintetében a
vagyoni jog jogosultja, és kotelezettségei megegyeznek az ad6 alanyanak kotelezettségeivel.

Melyek az adokoteles épitmények keriiletiinkben?

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo illetékességi teriiletén 1évé épitmények koziil
adokoteles a lakas és a nem lakés céljara szolgalo épiilet, épiiletrész. Az adokotelezettség az
épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetleg hasznositasatol
fiiggetlentil. Fontos tudni: ha az épiiletet éppen nem hasznalja a tulajdonosa (mert atépiti,
felujitja) ez az adokatelezettségben nem jelent mentesitési okot.

Mikor keletkezik az épiilet adokotelezettsége?

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradési engedély véglegessé valasat
kovetd év elsd napjan keletkezik.

Keletkezik-e adokotelezettség, ha engedély kiadasara nem Keriilt sor, de az épiiletet mar
ténylegesen hasznalatba vették?



Amennyiben engedély kiadasa nem tortént, de az épiiletet ténylegesen hasznalatba vették,
akkor az adokotelezettség a tényleges hasznalatba vételt kovetd év elsé napjan keletkezik.

Mikor sziinik meg az épiilet adokotelezettsége?

Az adokotelezettség az épitmény lebontasaval sziinik meg. Ha az év elso felében torténik meg
a lebontas, akkor a masodik félévi adot mar nem kell megfizetni. A bontéast az épitéshatdsag
altal kiadott jegyzokonyv vagy a kivitelezd igazolja.

Ingatlan adas-vétel esetén hogyan alakul az adéalanyisag?

Ha valaki ingatlant vasarol, akkor az épiilet adokotelezettsége mar fennall, a vevd az adas-
vételi szerzOdés foldhivatalhoz torténd benyljtasat (sz€éljegy) kovetd év elsd napjaval lesz az
adé alanya ¢és terhelik az addalany kotelezettségei. Ingatlan eladasa esetén a tulajdonjog
megsziinését koveti az addalanyisag megsziinése: az 1j tulajdonos (vevd) bejegyzésével a
korabbi tulajdonos (eladd) adodalanyisaga a bejegyzés évének december 31. napjaval
megszlnik.

Mi alapjan torténik az adokivetés?

Az ado6zés rendjérdl szolo torvény kimondja, hogy az adokivetés az ad6zd adatbejelentése,
illetdleg adatszolgaltatas alapjan torténik. Az addalanynak az adatbejelentés kitoltésével kell
bejelentenie az adokdtelezettségét, majd az adatbejelentés alapjan az adohatdsag hatarozattal
allapitja meg a fizetendd add Osszegét és az adofizetés esedékességét.

Kell-e adatbejelentés kitolteni, ha az ingatlan esetében valtozas nem tortént?

Amig az adatbejelentésben feltiintetett adatokban, nem torténik valtozas, addig nem kell ujabb
adatbejelentést benyujtani (pl. ha az ingatlanhoz hozzaépitettek, akkor az adatbejelentés adatali
megvaltoztak és 0j adatbejelentést kell benyujtani).

Mikor kell az adatbejelentést benyujtani?

Az addzas rendjérdl szolo torvény szerint, ha a helyi adot nem az ad6zo allapitja meg, az
adokotelezettség keletkezését (valtozasat) kovetd 15 napon beliil kell adatbejelentést tenni,
azaz az adokotelezettség keletkezésének évében januar 15-ig.

Hogyan lehet az adatbejelentést benyujtani?

Gazdalkodo szervezetek torvényileg kotelezden a cégkapu+on vagy az dnkormanyzati hivatali
portalon (OHP) keresztiill nyujthatjdk be az adatbejelentést. Magéanszemély adozok
valaszthatjak az e-Papir rendszert, valamint az onkormanyzati hivatali portalt (OHP) az
adatbejelentés benyujtasdra, azonban szdmukra ez nem kotelezd, csupan valaszthato
lehetdség.

A maganszemély ad6zok az adatbejelentést személyesen, vagy postai iton nyujthatjak be az
Ugyfélszolgalati Irodan, Bacskai u. 53. A Budapest Févaros XIV. Kkeriilet Zugloi
Polgarmesteri Hivatal cime: 1590 Budapest Pf. 180.



Honnan lehet letolteni az adatbejelentést?

Az 6nkorményzat honlapjarol letolthetd www.zuglo.hu/Hivatal/Szervezeti egységek/Ado
Féosztaly/Ugytipusok/Epitményadd/ Kapcsolddo tirlapok/Adatbejelentés épitményadorol

Milyen kovetkezménnyel jarhat az adatbejelentés benytjtasanak elmulasztasa?

Amennyiben valaki nem tesz eleget az adatbejelentési kotelezettségének hataridon beliil, gy
mulasztasi birsaggal sujthato. A birsag megallapitasat felhivas elézi meg, €s amennyiben az
ad6zo ennek tizendt napon beliill nem tesz eleget, ugy a birsag elsd alkalommal torténd
megallapitdsa kovetkezik. Természetes személy ad6zd esetében Gtvenezer forint, a nem
természetes személy adozo esetében szazezer forint mulasztasi birsag kiszabasara kertil sor.
Ismételt felhivas esetében a hatarid eredménytelen elteltét kdvetden a természetes személy
adozot kettdszazezer forint, a nem természetes személy adozot 6tszazezer forint mulasztasi
birsaggal sujtja az adohatosag.

Mi a kiilonbség az adokotelezettség és az adofizetési kotelezettség kozott?

Az adokotelezettség az  adoalanyt terheld kotelezettségek gyiijtoneve (bevallasi,
adomegallapitasi, befizetési, nyilvantartds vezetési stb.), ami az épitményaddonal
adatbejelentési kotelezettség formdjaban jelenik meg. Az adofizetési kotelezettséget az
adohatdsag hatdrozata allapitja meg, meghatarozva a fizetendd Osszeget és a fizetés feltételeit.

Milyen 6nkormanyzati mentesség volt 2024. december 31.-ig?

a) maganszemély tulajdonaban allo, kizardlag lakas céljara hasznalt épiilet, épiiletrész,
helyiség (a tovabbiakban egyiitt: lakas) amelyben a tulajdonosa, a haszonélvezeti jog
jogosultja, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy a térvényen alapuld hasznalati
jog jogosultja életvitelszeriien lakik;

b) a maganszemély tulajdonaban all6 garazs, ha azt az addalany vagy a vele kozos
héaztartasban €16 kozeli hozzatartozoja a gépjarmiiado alol sulyos mozgéaskorlatozottsag miatt
mentes jarmiivének a tarolasara hasznalja;

c) a kiskort ¢és nyugdijas maganszemély addalany mindaddig, amig a tulajdonaban 1évo
garazs barmilyen méodon térténd hasznositasabol jovedelme nem szarmazik;

d) a maganszemély tulajdonaban allo teremgarazs azon teriilete, amely nem kizardlag
gépjarmi taroldsara szolgal.

A lakas utani mentesség nem illeti meg az ad6 alanyat,ha a lakasban folytatott
tevékenységével Osszefliggésben az adoévet megel6zd évben a személyi jovedelemadoban
vagy a helyi iparlizési adoban kapcsolatos koltséget szamolt el.

A lakés mas szamara gazdasagi tarsasag székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként vagy
kozponti ligyintézésének a helyeként szolgal.



Milyen 6nkormanyzati mentesség van 2025. januar 1-t61?

a) Mentes a maganszemély tulajdondban allo, kizarélag lakés céljara hasznalt épiilet,
épiiletrész, helyiség (a tovabbiakban egyiitt: lakas), amelyben a tulajdonosa, a
haszonélvezeti jog jogosultja, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy a
torvényen alapuld hasznalati jog jogosultja életvitelszerien lakik,

b) mentes az adod aldol a maganszemély gépjarmii tarolasara Iétesitett épitménye
mindaddig, amig annak hasznositasabol jovedelme nem szarmazik.

Mikor nem illeti meg az ado alanyat az 6nkormanyzati mentesség?

a) Az épitményado aldli mentesség a lakas esetében akkor nem illeti meg az ado alanyat,
ha a lakasban folytatott tevékenységével Gsszefliggésben az adoévet megel6z6 évben a
személyi jovedelemaddban vagy a helyi ipartizési addban kapcsolatos koltséget
szamolt el;

b) a lakas mas szamara gazdasagi tarsasag székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként
vagy kozponti ligyintézésének a helyeként szolgal;

C) a maganszemély gépjarmii tarolasara létesitett épitménye esetén akkor, ha annak
hasznositasabol jovedelme nem szarmazik. (2025. januar 1-tdl)

Mit jelent az életvitelszeriien ott lakas az 6nkormanyzati rendelet alkalmazasaban?

Eletvitelszertien lakik: aki a lakast otthonaul hasznalja, és az életviteléhez sziikséges
tevékenységeket rendszeresen ott végzi.

Az életvitelszerl lakést jogilag a lakcimbejelentés igazolja, ténybelileg pedig az, hogy a lakast
a tulajdonosa otthondul hasznélja, és az életviteléhez sziikséges tevékenységeket rendszeresen
ott végzi.

Kell-e a maganszemélyeknek a mentes garazs utan épitményadot fizetnie?
2025. januar 1-t6l mentes az ado alél a maganszemély gépjarmii taroldsara létesitett
épitménye mindaddig, amig annak hasznositasabol jovedelme nem szarmazik. A mentesség
2025. januar 1-jét megel6z6 idOszakra nem vonatkozik. A maganszemély ad6zok
adokotelezettsége (adatbejelentési, adofizetési kotelezettség) visszamendleg fenn all.
Kell-e a maganszemélynek a garazs utan adatbejelentést tennie?
Az addzonak nem kell adatbejelentést tennie azon gardzsa utdn, amely 2025. januar 1-t6l,
mentes az €pitményado alol.
Van-e torvényi mentesség?

a) a helyi adokrol szo6l6 torvény alapjan mentes a sziikséglakas;

b) a kizardlag az onalldé orvosi tevékenységrél szolo térvény szerinti haziorvos altal
nyUjtott egészségiigyi ellatas céljara szolgald helyiségi;



C) az atomenergiardl szolo torvény szerint kizardlag a radioaktiv hulladék elhelyezése; a
kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény;

d) a magyar épitészetrol sz6lo torvény szerint miiemléknek mindsiilé ingatlan a
megszerzésének évében és az azt kovetd harom évben;

e) az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre
szolgald ¢épitmény vagy az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolddo tarold
épitmény (pl. istallo, tiveghdz, terménytarold, magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy
az ¢épitményt az adoalany rendeltetésszerlien allattartasi, novénytermesztési
tevékenységéhez kapcsoloddan hasznalja, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsban nem
ilyenként feltiintetett, de az épitmény fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi szerv
altal kiadott hatdsagi igazolas szerint allattartasra, novénytermesztésre szolgald és
hasznalt épitmény ¢€s az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolodo-ilyenként
hasznalt-tar

Mi az ad¢ alapja?

Az Snkormanyzati rendelet szerint az add alapja az épitmény m®-ben szamitott hasznos
alapteriilete.

Mit jelent a hasznos alapteriilet?
A hasznos alapteriilet az alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag — a padloszint
(jarofeliilet) és az afelett 1évo épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet
kozotti tavolsag — legalabb 1,90 m.

Mennyi az ad6 évi mértéke?

e lakas esetén 1.400.- Ft/m2.

e nem lakas céljara szolgalo épitmények esetében

ha az épitmény alapteriilete 1-100 m? kozé esik 1.400.- Ft/m?;
ha az épitmény alapteriilete  101-200 m?  kozé esik 1.650.- Ft/m?;
ha az épitmény alapteriilete 201 m? vagy annal nagyobb 1.950.- Ft/m?.

Melyek a nem lakas céljara szolgalo épitmények?

Minden olyan épitmény, ami nem felel meg a lakdsok és helyiségek bérletére valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo torvényben foglaltaknak. A gyakrabban
eléforduld nem lakas céljara szolgalo épitmények: iizlet, gardzs, raktar, tarolo, mihely, iroda,
miiterem, kereskedelmi szallashely, lizem, gyar, stb. Az épiilet jellegének meghatirozésa
alapvetden az ingatlan nyilvantartasban szerepld megnevezes szerint torténik.

Milyen hataridore kell az épitményaddt megfizetni?

Az ad6 megfizetése évente két részletben esedékes: marcius 15-ig, illetve szeptember 15-ig.

Milyen szamlara kell megfizetni az épitményadot?



A Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zugloi Polgarmesteri Hivatalanak 11784009-15514004-
02440000 épitményado beszedési szamlajara, atutalassal vagy csekken.

Mit kell tenni az épitmény eladasa esetén?

Uj adatbejelent6t kell benytjtani az adohatésaghoz, az adokotelezettség megsziinésére okot
ado koriilmény és idopontjanak megjeldlésével.



