2024.08.29.-2024.09.13.

HIRDETMENY

A Zugldi Zrt. bérbeadasra meghirdeti a Budapest Févaros XIV. keriilet Zugléd Onkormanyzata tulajdonaban allé alabbi helyiségeket:

tarsashazi Rendeltetéssz
koz6s erti allapotba
korabbi mérheté alap bérleti dij koltség havi

alapter

helyrajzi szam iilet rendeltetés 2 > kézmdellatottsag
(mz) tevékenység

helyiség
miiszaki
allapota

hozatal
koltsége
(netto)**

kozmiivek havi 6sszege* Osszege
(2023.
évben)

viz-csatorna,

viz-csatorna, 143.100,- Ft +

Eleonéra utca 6. 32528/6/A/1 53 uzlethelyiség tizlet elektromos &ram elelftromos AFA 12.985,-Ft | feldjitandé | 2.093.867,- Ft
aram
P PR viz-csatorna, viz-csatorna,
Erzsebet I:(llsralyne utla 29811/15/A/2 72 lizlethelyiség iizlet elektromos aram, elektromos 190'2;':0 A Ft+ 18.746,- Ft | feldjitandé | 4.495.370,- Ft

gaz aram, gaz

*A fizetendd alap bérleti dij havi 6sszege a helyiség bérbeadd altal elvart felujitott allapotara vonatkozik.
** A bérbeszamitdssal maximalisan elszamolhaté koltség megallapodas alapjan (a 11/2024. (IV.02.) helyi rendeletben foglaltak szerint).

A jelen hirdetményben nem emlitett informacidkrél vald tdjékoztatds céljabdl a berbeadas@zugloizrt.hu, a helyiség megtekintése érdekében a
berlemenyellenorzes@zugloizrt.hu e-mail cimre varjuk megkeresését.

Az ajanlatok beérkezésének hatarideje: 2024. szeptember 13. (péntek) 12:30 percig

A helyiség rendeltetése

Ha a bérbeaddskor a helyiség rendeltetésének moddositasara igény meril fel, a rendeltetés moddositasarél a Budapest Févaros XIV. kerilet Zugld
Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Gazdasdgi Bizottsaga dont. A rendeltetés mddositasardl szold déntés elSirhatja, hogy a helyiségre akkor
|étesitheté bérleti jogviszony, ha a bérl6 vallalja, hogy a helyiségen a bérbeaddval valdé megallapodas szerinti, mddositott rendeltetésnek megfelel6
hasznalathoz sziikséges karbantartasi, feldjitasi, csere (potlasi) munkakat elvégzi.
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A bérbevételi ajanlat megtételének mddja

A Zugléi Zrt. az ajanlatok megtételét 2024.08.29.-2024.09.13. kozotti idészakban teszi lehet6vé. Ervényes bérbevételi ajanlatot mindenki tehet, akit az
Onkormanyzat 11/2024. (IV. 02.) szdmu rendelete (a tovdbbiakban: Helyiségrendelet) a bérleti jogviszony létesitésébdl nem zar ki. Bérbevételi ajanlat az
irasbeli alakhoz kotott jognyilatkozatokra vonatkozé altalanos szabalyok szerint teheté meg.

A bérbevételi ajanlatnak tartalmaznia kell:
- az adott helyiségre vonatkozé bérbevételi szandék kinyilvanitasat,
- ahelyiség pontos megjel6lését (cim, hrsz.),
- afelajanlott havi bérleti dijat (melynek minimalis 6sszege nem lehet kevesebb az alap bérleti dij havi sszegénél),
- abérbevétel id6tartamat és
- ahelyiségben folytatni kivant tevékenység megjeldlését.

Az ajanlatok benyujthaték személyesen zart boritékban a Zugléi Zrt. Ugyfélszolgalatan (1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. Il. emelet) H-Cs 8:00-15:30,
P 8:00-12:30 kozott, vagy postai uton a Zugléi Varosgazdalkodasi K6zszolgdltatd Zrt. Ingatlanhasznositasi Osztaly (1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.)
részére.

A Zugléi Zrt. ugyfélszolgalatan benyujtott, vagy postai uton megkiildott zart boritékra a feladd részérdl, kérjiik rairni:

megpalyazni kivant ingatlan cimét és helyrajzi szamat, palyazé nevét és cimét.

Nyilatkozattétel a helyiség felljitasardl

A bérbeadd a helyiséget a palydazo feldjitasi kotelezettségével kivanja bérbe adni. A koltségek bérleti dijban torténd elszamoldsara vonatkozdan jelen
hirdetmény ,A helyiség felujitdsa” cim( részében foglaltak az irdnyaddak. Amennyiben a palyazé a bérbeadd altal elvart feldjitasi munkakon tulmendéen, vagy
attol eltéréen szandékozik a helyiségben felljitdsi, atalakitasi, beruhazasi munkdkat végezni, akkor a bérbeadasi ajanlatban ki kell fejeznie ez iranyu szandékat.
Az ajanlattételt kovetd targyaldsi eljarasban konkrétan be kell mutatnia a megvaldsitani kivant miszaki tartalmat és annak tételes koltségeit.

A bérbeadasi eljaras

Az ajanlattételi id6szak lezarasat kévet6 10 munkanapon belll a Zugléi Zrt. megkezdi a targyalasi eljarast az érvényes ajanlatot tevé palyazékkal, a helyiségben
folytatni kivant tevékenységrél, a bérbeadé dltal elvart feldjitdsi munkakrél, a bérld altal kivant esetleges tovabbi felujitasi, atalakitasi, beruhazasi munkakrol,
valamint a bérleti szerz6dés tovabbi Iényeges feltételeir6l. A pdlyazéknak ajanlati kotottséget kell vallalnia, melynek id6tartama a bérbevételi ajanlat
megtételétdl a rendeletben szabalyozott targyalasi eljaras lezarasat kovetd szamitott 90. nap.

A targyaldst lezard megallapodas utan a Zugldi Zrt. a bérleti szerz6dés tervezetét jovahagyas céljabdl elGterjeszti a Polgarmester részére jovahagyas céljabdl.
Az Onkormanyzat a Helyiségrendeletben foglalt szabalyoknak megfeleléen fenntartja maganak azt a jogot, hogy az ajanlattevével szemben a bérleti
szerz6dés megkotését megtagadja.
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A bérbeadasra vonatkozo kedvez6 dontést kovetGen torténik meg a bérleti szerz6dés aldirasa és a helyiség birtokba adasa.
A helyiség allapotara vonatkozd leiras

A helyiségek felajitandé midiszaki allapotiiak. A bérbeadd altal elvart feldjitdsi munkakra vonatkozé mdszaki leirdst, valamint alaprajzot a hirdetmény
melléklete tartalmazza.

A bérleti szerz6dés altalanos feltételei

A bérl6nek szerz6déskotéskor dvadékot kell nyujtania, melynek mértéke harom havi brutté bérleti dijjal azonos 6sszeg.

777

A bérleti dij emelkedésére vonatkozé elGiras: A targyévet megel6z6 év augusztus 31 -e el6tt kotott szerz6désekre vonatkozdan a targyév februdr utolsd
napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-t6l a bérbeadd a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi drindex mértékével megnoveli.

A tdrsashdzi kbzos kéltség viselése

A tarsashazban 1évé helyiség bérlGje koteles a bérleti dijjal azonos id6pontban a bérbeadd szamara megfizetni a helyiség utan a tulajdonost terhel6 tarsashazi
kdzos koltséget, ha pedig a kozos koltségnek felljitasra forditandd része is van, a kdzos koltségnek az lizemeltetésre és a karbantartasra forditandd hanyadat
is. A kdzos koltség mértéke és a kozos koltségnek az Gizemeltetésre és a karbantartasra forditand6 hanyada a k6z6s koltséget megallapitd hatdlyos tarsashazi
kozgydlési hatdrozata alapjan kertl meghatdrozasra.

A bérleti szerz6dés megkotése utan a kdzos koltséget érintd valtozdst az azt megallapitd tarsashazi kozgyllést kovets 90 napon belil kell a bérlével kdzolni, és
a tarsashazi kozgylilésen meghatdrozott id6ponttdl kezdve kell érvényesiteni a bérl6vel szemben Ugy, ahogy azt a tarsashazi kozgyllés hatdrozata
megallapitja.

A helyiség haszndlata és haszndlatdnak ellenérzése
A bérl6 a helyiséget a szerz6désnek megfelel6en koteles hasznalni és gondoskodni rdla, hogy az alkalmazottjai, valamint Gzleti partnerei a helyiséget a

rendeltetésének megfeleléen hasznaljak. A rendeltetésellenes vagy a szerz6déstél eltér6 hasznalatért a felelGsség a szabdlytalan hasznalatot elkdvet6
személyétdl flggetlenl a bérlét terheli.

A bérbeadd a helyiség rendeltetésszerl haszndlatat, valamint a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy vagy — a bérleti
szerz6désben meghatdrozottak szerint — tobb alkalommal, a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil jogosult ellenérizni. A bérlé az ellenérzést tlrni, a helyiségbe
vald bejutast biztositani koteles; ez a rendelkezés megfelel6en iranyadd a rendkiviili kdresemény, illet6leg a vészhelyzet fennalldsa miatt a helyiségen beliil
szilkséges hibaelharitas elvégzésének a biztositasa esetén.

A helyiséq felujitdsa

A bérbeadd és a bérl6 erre iranyuld megallapodasa esetén a helyiség muszaki-fizikai dllapotdnak javitdsara iranyuld munkak szamlakkal igazolt — altaldnos
forgalmi ado nélkili — koltségét a bérl6 a bérleti dijba a megallapodasban rogzitett feltételek szerint beszamithatja.
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A bérbeadd és a bérl6 el6zetes kozos megallapodasa alapjan beszamithatja a bérlé a bérleti dijba a szamlakkal igazolt — altaldanos forgalmi add nélkili —
koltségeit, ha a munkalatok a kbvetkezbkre irdnyultak:

a) elektromos aram, viz- , csatorna-, gaz- és tavhg-szolgaltatdshoz rakotés,

b) szanitereknek és a szerelvényeknek a kivételével a helyiségben tavhs-, viz- és csatornahaldzat feldjitasa és cseréje,

c) a belsé villamoshaldzat szabvanyositasa,

d) a helyiség alapterilete épités utjan torténd novelése,

e) felujitashoz kapcsolddé teljes burkolatcsere,

f) nem zarhatd és nem javithato portal cseréje, kiilsé tartdszerkezet, es6esatorna feldjitasa,

g) tartdszerkezet allékonysagahoz szikséges felujitas.

Ha a bérl6 altal elvégzendé munkdkhoz hatdsdgi engedély (telepllésképi bejelentési eljaras) vagy kozmduszolgaltatéval valé megdllapodas
(kozmUszolgaltatotdl hozzajarulds), illetve a tdrsashdzban |év6é helyiség esetében a tdrsashdz nyilatkozatdnak a beszerzése sziikséges, az eljarasok
meginditdsdhoz a tulajdonosi hozzdajarulast és a bérld altal elvégzendd munkakat a bérbeaddval kotott megallapodas tartalmazza.

Ha a bérl6 a munkalatokat a megallapodasban meghatarozott hataridére neki fel nem réhaté okbdl nem tudja teljesiteni, a hatarid6t egy alkalommal,
legfeljebb hdarom hdénap id6tartammal a polgarmester meghosszabbithatja, ezt kovetéen benyujtott hosszabbitasi kérelemrdl a Gazdasagi Bizottsag dont.

A bérl6 a munkalatokat a megallapodas alapjan kezdheti meg.

A bérl6 mindaddig a bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij 50%-at fizeti havonta a bérbeadd részére, amig a Gazdasagi Bizottsag altal jévahagyott, szamlakkal
igazolt koltségek teljes mérték( levonasa megtorténik.

Ha a bérl6 a bérbeszamitas korébe tartozé munkalatokat maga végzi, az anyagkoltségeit szamldval igazolja, az épitési-szerelési munka dijat az EpitSipari
Agazati Parbeszéd Bizottsag ajdnlasa szerinti épitSipari rezsiéradijjal, ha pedig az épit8ipari rezsidradijat jogszabdly hatdrozza meg, akkor ennek alapjin
szamithatja.

Ha a bérl6 a bérbeaddval valé megallapoddsa alapjan bérbeszamitassal megtéritésre keriil6 munkat végzett (a bérbeadé 4ltal elvart feldjitdson tulmendéen), a
bérl6 a sajat kdltségén az Onkormdnyzat altal megjeldlt ingatlan- értékbecslével a helyiség bekdltdzhetd forgalmi értékérél kdteles értékbecslést készittetni.
Ha az Onkormanyzatnak rendelkezésére all olyan értékbecslés, amelyet csak a munkalatok elvégzése utan megallapitott forgalmi értékkel kell aktualizalni, 4j
értékbecslést nem kell készittetni.

A munkalatok elvégzése utan megdllapitott forgalmi érték az Uj bérleti dij szamitdsanak az alapja.

A bérl6 nem kovetelheti, hogy a bérbeadd a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges mddon kialakitsa, felszerelje,
illetSleg berendezze, és az ezzel kapcsolatos koltségeit sem kovetelheti.

A helyiség atadasakor, valamint a bérleti jogviszony megszlinése esetén a helyiség atvételérdl a bérbeadd jegyz6kdnyvet vesz fel, amely leltarszer(ien
tartalmazza a helyiség berendezési és felszerelési targyait és azok, valamint a helyiség tényleges mdszaki allapotanak a leirdsat, illetve a bérlé esetleges
észrevételeit.
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Egyéb rendelkezések

Ha a bérlé onhibajan kivil a helyiséget azért kénytelen elhagyni, mert annak allapota az életet, az egészséget, az allékonysdgot vagy a kdzbiztonsagot
veszélyezteti, illetve annak felujitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa vagy bévitése csak a helyiség kiliritése esetén végezhetd el, a kdltségeket az Onkormanyzat
viseli.

Hozzdjdrulds albérletbe addshoz

(1) A bérl6 a helyiség alapteriletének legfeljebb 50 %-at adhatja albérletbe.
(2) A bérbeado az albérleti szerz6déshez a hozzajarulasat akkor adja meg, ha

a) a bérlé altal fizetett bérleti dij nem érte el az alap bérleti dijat, a bérl6 legaldbb az alap bérleti dijat megfizeti, és tudomdasul veszi a bérleti dij bérbeadd
altali valorizacidéjat,

b) a bérlének a bérleménnyel kapcsolatban bérletidij-, kdziizemidij-tartozasa és az Onkormdnyzattal szemben koztartozasa nincs, valamint az albérlének
nincs az Onkormdnyzattal szemben kdztartozésa.
(4) A bérbeadd az albérletbe addshoz a bérleti jogviszony kezdetétél szamitott egy éven belil csak GB dontés alapjan jarulhat hozza.

Hozzdjdrulds a bérleti jog dtruhdzdsdhoz és cseréjéhez

A helyiség bérleti joganak atruhdzdsahoz és cseréjéhez a bérbeadd hozzajarul, ha:

a) az Uj bérlg altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési, telepiilésképi vagy vallalkozasfejlesztési hasznositasi
céljanak megfelel,

b) ha a korabbi bérl6 altal fizetett bérleti dij nem érte el az alap bérleti dijat, és az Uj bérl6 véllalja az alap bérleti dijnak megfelel6 bérleti dij megfizetését,
és tudomasul veszi a bérleti dij bérbeadd altali valorizaciojat,

c) a kordbbi bérlének nincs bérletidij-tartozésa, az Onkormanyzattal szemben kéztartozasa, és igazolja, hogy a helyiségre kézm(idij-tartozésa nincs,

d) az Uj bérlével bérleti jogviszony létesitését e rendelet nem zarja ki,

e) az Uj bérld a helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz és cseréjéhez a bérbeaddi hozzajarulasra iranyuld eljaras koltségeinek fedezetéil szolgdld egy havi
bérleti dijnak megfelel§ 6sszeget megfizeti,

f) az Uj bérl6 kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozatban vallalja a helyiség hasznalatabdl fakadd, a bérbeado felé fennallo fizetési kotelezettsége teljesitését,
késedelem esetén a kamatok megfizetését, valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kiliritését.

g) Bérbeadd a bérleti jog ataddshoz a bérleti jogviszony kezdetétSl szamitott egy éven beliil csak a GB egyedi elbiralasa alapjan jarulhat hozza.

A hirdetményt kifliggesztette:
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Zugldi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
Megujulé Zuglé
Zugldi Varosgazda



