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ELOZMENYEK

A hatalyos ZESZ médositasaval kapcsolatban az eltelt id8szakban tébb igény is felmerdilt.
A moddositdsok az aldabbi terlleteket
érintik:

Atnézeti térkép

[ 2252 mitosition isen o

[ tomban belats, viltozissal érintett ingatlan, teruletrész

1. Zuglé Vdéroskoézpont beruhazashoz kapcsolddd infrastruktura fejlesztések tobb terlletet érintenek annak
kornyezetében. A kilsé infrastruktura fejlesztés keretében teljes keresztmetszettel atépil a Csomori Ut Bosnyak
tér-Nagy Lajos kiraly utja kozotti szakasza. Ennek kapcsan a Csomori Uton jelenleg taldlhatd autébusz végallomasok
megszlinnek, a Rakospatak utca (Telepes utca — Csomori Ut) kozotti szakaszdn az Utpalya atépll és Uj
autdbuszvégdllomas és sof6r tartdzkoddépllet létesil az Utszakasz egyirdanyusitasaval egyidejlleg.

2. A Varoskodzpont fejlesztéshez kapcsoldddan a Bosnyak utca is atépil, mely kézmdifejlesztést és az id6szakosan
piacként mikodd tertlet kozterileti, zoldfellleti kialakitasat jelenti. A Bosnydk utca paratlan oldalan taldlhaté
ingatlanokon, a L&csei u. és a Mosztar u. sarok ingatlanjain sziikséges a meglévd allapothoz igazitani szabalyozasi
vonalak jelolésével a kozteriilet és a maganteriilet hatarat, ugyanis a jelenlegi beépitések egy része a kozteriiletre
raépiilt.

3. A Fischer Istvan u. 121. — 127. szamu ingatlanokon részben mar megvaldsult beruhazas esetében a hatélyos ZESZ
el6irasok és a beruhazashoz kapcsolddd korabbi 6nkormanyzati dontések kontrollja sziikséges.

4. A Thokoly at 169. szdmu ingatlanra tervezett fejlesztéssel — tobblakdsos lakdéplilet - kapcsolatban a 133/2023.
(111.30.) és 31/2024. (ll. 29.) szamu hatéarozatok szerint az 6nkormanyzat telepilésrendezési szerz6dést, és annak 1.
szamu modositasat (a tovabbiakban: TRSZ mad) kétott a beruhazéval. ATRSZ maéd IV. 5. pontjaban az 6nkormanyzat
kifejezte azon szandékat, hogy a soron kévetkezé ZESZ médositasat Ugy késziti eld, és azt a polgdrmester a lehetd
legrovidebb id6én belll a képvisel6-testilet elé gy terjeszti, hogy az ingatlan tekintetében az 6nkormanyzatot illeté
el6vasarlasi jog torlésre kerdljon.

5. A képvisel6-testiilet 2024. junius 27-i Ulésén a ,Tulajdonosi nyilatkozat megaddsa iskolaudvarok feltdjitasdhoz a
Kozép-Pesti Tankerileti Kozpont részére” targyu elGterjesztéshez kapcsolddd képviselGi felszdlalasban elhangzott
annak igénye, hogy az Lk-2/14 6vezetbe sorolt, Erzsébet kiralyné Gtja 35-37. szam, 31529 hrsz. alatt talalhaté Jokai
Moér Altaldnos Iskola vonatkozdsaban is legyen lehetSség a zoldfeliilet 10%-os mértékének kialakitaséra
amennyiben az oktatasi nevelési rendeltetéshez kapcsolddé Uj sportpdlya, jatszotér létesiil.

6. A Budapest Févéros Kormanyhivatala Allami F&épitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatészamu ,Feljegyzés
elfogadott rendelet jogszer(iségének vizsgéalatardl” targyl megkeresésében a ZESZ korabban lezajlott Cséméri Gt —
Ov utca — P8styén utca— Németpréna utca — Cinkotai Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasi eljarasa soran
kérte a ZESZ 14. § (3) bekezdés Vi-2/28 dvezettel torténd kiegészitését.
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ALATAMASZTO JAVASLATOK

1. CSOMORI UT - SZENTES UTCA — TELEPES UTCA - RAKOSPATAK UTCA
KOZTERULETEK ALTAL HATAROLT TOMB

Zugldé Varoskozpont beruhdzdshoz kapcsolddd infrastruktira fejlesztések tobb teriletet érintenek annak
kornyezetében. A kilsé infrastruktura fejlesztés keretében teljes keresztmetszettel atépil a Csomori Ut Bosnyak tér-
Nagy Lajos kiraly utja kozotti szakasza. Ennek kapcsdn a Csémori uUton jelenleg taldlhatd autébusz végallomdasok
megszlinnek, a Rdakospatak utca (Telepes utca — Csomori ut) kozotti szakaszan az Utpdlya atépul és Uj
autobuszvégallomas és sof6r tartdzkoddépilet létesiil az Utszakasz egyirdanyusitasaval egyidejlileg.

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A SzZABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas mdédositasanak célja olyan Uj szabalyozasi el6irdsok meghatarozasa, mely a terilet fejlesztését eldsegitik
és lehet6vé teszi a tervezett rendeltetés megvaldsitasat.

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Zuglé Varoskozpont beruhazashoz kapcsolédd infrastruktira fejlesztések tobb teriletet érintenek annak
kornyezetében.

A kulsé infrastruktura fejlesztés keretében teljes keresztmetszettel atépiil a Csomori Ut Bosnyak tér-Nagy Lajos kiraly
Utja kozotti szakasza. Ennek kapcsan a Csémori Uton jelenleg taldlhatd autdbusz végallomdsok megszlinnek, és
atkeriilnek a Rakospatak utcidba. A Rakospatak utca (Telepes utca — Csomori Ut) kézotti szakaszan az Utpalya atépiil és
Uj autébuszvégallomas és sofdr tartdzkoddépiilet létesiil az Utszakasz egyiranyusitasaval egyidejlileg.

A Rakospatak utca kialakitasanak terveit a Kozlekedés Tervezd Iroda Kft. készitette.

El e
6zIlekedési kialakitds / Kézlekedés Kft.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

2 7 7

~ v 4
Rdkospatak utca kialakitdsa a Deés utcdandl, sajat dbra a Kbzlekedés Kft tervének beillesztésével alaptérképbe

TERVEZETT FEJLESZTES

A Deés utca végénél keril elhelyezésre egy 0nalld irodakonténer és egy szaniterkonténer, amelyek esztétikus,
kornyezetbe ill6 kiils6 paneles boritassal készilnek.

Rakospatak utcaban 6nalld kétirdnyu kerékpdruat épiil, a kozvilagitas és zoldfelllet feldjitasra keriil, a Rakospatak utca
Csomori Ut és Telepes u. kozotti szakaszara készitett kozterilet-alakitasi terv szerint.

A buszvégallomdashoz kapcsolodd sofér tartdzkodo éplilet kialakithatosaga érdekében a Deés utca Kt-Kk dvezetének
Rakospatak utcdig torténé meghosszabbitdsa szlikséges.

TAJRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett valtoztatassal a taj--és természetvédelem érdekei nem sériilnek, mert jelenleg is fizikailag megépilt
utcaszakaszok vannak, amelynek rendezése torténik.

KOZLEKEDES

A tervezett valtoztatds a Zugldé Véroskodzpont beruhdzashoz kapcsoldédd infrastruktura fejlesztéseknek a része. A
kozlekedési rendszerek vizsgalata Zugld Varoskozpont tervezett fejlesztése soran megtortént, a kozlekedési terveket a
Kozlekedés Kft készitette el. Jelen mdodositas a megtervezett kozlekedés szabdlyozasi kérdéseit rendezi, azt nem
maodositja.

K&zmUVEK

A tervezett véltoztatds a Zuglé Varoskozpont beruhazdshoz kapcsolodd infrastruktira fejlesztéseknek a része. A
kdozmvek vizsgalata Zuglé Varoskozpont tervezett fejlesztése soran megtortént

KORNYEZETI HATASOK

A tervezett valtoztatasok a kérnyezetvédelmi érdeket nem érintenek.
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az épités rendjét keriileti szinten a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkorményzata Képvisel6-testiilete 11/2021.
(111.26.) 6nkorményzati rendelete &ltal elfogadott Zuglé Epitési Szabalyzata (ZESZ) hatdrozza meg.

A hatdlyos ZESZ a témb beépitésre nem szant teriiletei kdziil a Deés utcara és a Rakospatak utcara Zkp/Kk- 1 dvezetet
hataroz meg, a Deés utcdra Kt-Kk vezetet, a Csémori Utra Kou Gvezetet.

A ZESz médositasa soran

e a Deés utca teriiletének egy részén Kt-Kk dvezet keriil meghatarozasra, ahol

e a30874/7 hrsz-u telken elhelyezhet6 koz6sségi kozlekedéshez kapcsolddo épitmény.

-
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JAVASLAT A SzZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASARA

Kiegésziil a ZESZ 71.§ paragrafusa:

(1) A Kt-Kk ovezet a kerlileti jelent&ségli kozutak teriilete. Az 6vezet a forgalmi szerepet betolts gydjtéut és
kiszolgald (lakd) at, annak csomdpontja, mitargya, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint parkold, kerékparos
és gyalogos infrastruktura elem, kozmii és hirk6zlési épitmény, tovabba zoldfellileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Keruleti (helyi) jelent6ségl gydjtSutak: a Tatai Ut, Dévényi utca, Sz6nyi Ut (Mexikdi Ut és az Udvard utca kozott),
Ungvar utca (a Nagy Lajos kiraly utja és a Csaktornya park kozott), Hermina ut, Erzsébet kirdlyné utja (a Hermina at
és a Hungdria kérut kozott), Ov utca (az Erzsébet kirdlyné utja és a Telepes utca k6zott), Telepes utca (a Nagy Lajos
kiraly Gtja és az Ov utca koz6tt), Rakospatak utca (az M3 autdpalya bevezetd szakasza és a Szugld utca kdzétt),
Vezér utca, Mexikéi Gt (a Thokdly Ut és a Kerepesi Ut kdzoétt), Ifjusag Gtja, Szuglé utca (a Réna utca és az Ov utca
kozott), Egressy Ut és az Ond vezér Utja.

(3) Egyéb jelentGsebb kozuthaldzati elemek: a Rona park, Kacséh Pongrac Ut (a Rona park és a Csaktornya park
kozott) és a Csaktornya park.

(4) A Kt-Kk ovezet teriiletén a Deés utca-Rakospatak utca- Cs6mori Gt altal hatarolt teriileten, a 30874/7 hrsz-u
telken elhelyezhet6 k6z6sségi kozlekedéshez kapcsol6dé épitmény.
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2. BOSNYAK UTCA — FURESZ UTCA — SZUGLO UTCA — LOCSEI UT ALTAL
HATAROLT TOMBOK

Zugld Varoskozpont fejlesztéshez kapcsoldoddan a Bosnyadk utca is atépil, mely kézmdifejlesztést és az idGszakosan
piacként m(kodd terilet kozterileti, zoldfeltleti kialakitasat jelenti.

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A szABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas moddositasanak célja olyan Uj szabdlyozasi elGirasok meghatarozasa, mely a teriletek fejlesztését
el6segitik és lehetdvé teszi a tervezett rendeltetés megvaldsitasat.

A Bosnyak utca paratlan oldalan Iévé Mosztar és LGcsei utca saroktelkei esetében a meglévé allapothoz sziikséges
igazitani a kozterilletet és a maganteriletek hatarat. A két telek esetében a jelenlegi beépitések részben kozteriletre
épultek.

A L&csei utca saroktelken a telektulajdonos a telken alapvet6en lakéfunkcidkat tartalmazé ingatlanfejlesztést szeretne
megvaldsitani, a meglévé éplilet megtartdsaval, bvitésével és korszerdsitésével.

A Mosztar utcai saroktelek esetében sem indokolt fenntartani a jelenlegi telekalakitdst.

A tervezett valtoztatdsi szdndékok a hatalyos fGvarosi tervek (TSzT/FRSz) szabta keretek kozott, kizardlag a ZESZ
modositasaval elérhet6k, a telkek vonatkozdsdban az Ovezet épitési paraméterei nem valtoznak, a saroktelekre
megengedett engedményes értékek figyelembevételével.

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Zugld Varoskodzpont beruhazashoz kapcsolddoé infrastruktura fejlesztésekhez kapcsoldddan a Bosnyak utca is atépitésre
kerul.

A terileten a kdzmlivek fejlesztése és az idGszakos piac teriiletének kozterileti, zoldfelileti kialakitasa torténik. A
Bosnyak utca pdratlan oldalan Iév6 Mosztar és L6csei utca saroktelkei esetében a meglévd allapothoz sziikséges igazitani
a kozteriiletet és a maganteriletek hatarat. A két telek esetében a jelenlegi beépitések részben kozteriletre épiltek.
A Bosnydk utca kialakitasanak terveit a Kézlekedés Tervezs Iroda Kft. készitette.

Kozlekedési kialakitds / Kzlekedés Kft.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

TERVEZETT FEJLESZTES

A fejlesztéssel érintett LScsei utcai saroktelek és a Mosztar utcai saroktelek esetében a ZESZ szabalyozési vonalat a
jelenlegi telekhatarokhoz igazitotta.

A hatdlyos keriileti szabalyozasi elGirasai és a szabalyozasi terv alapjan a telkek Bosnydk és LGcsei utcai sarka és a
Bosnyak és Mosztar utca sarka kozterilet, amelyen a meglévé épiilet all.

1. A LGcsei uti saroktelek esetében a jelenlegi beépitettsége

. jelent6sen meghaladja az 6vezetben megengedett mértéket, és a meglévé zoldfelilet jelent&sen kisebb,
mint az 6vezetben elGirt legkisebb zoldfeliilet mértéke;

. tervezett fejlesztés csak a melléképiiletek részleges bontdsaval létesithetd, hogy megfeleljen a ZESZ és az
OTEK elGirasainak;

. a ZESZ saroktelek esetén lehetdvé teszi a beépitettség eltérd szabélyozasat,

. a meglévé terepszint alatti beépités kozterilet ald benyuld teriilete nem felmérhetd feltaras hianyaban,

igy eléfordulhat, hogy az OTEK &ltal meghatarozott megengedett kdzteriilet aldépités mértékét
meghaladja, ezt szabalyozni sziikséges.
2. Mosztar utcai saroktelek esetében
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

o a szabalyozas fenntartdsa indokolatlan.

. konkrét fejlesztési igények hianyaban is elmondhatd, hogy a szabalyozas mddositasaval Iétrejohet egy
kornyezethez mélté beépités.

Mindkét saroktelek az Lk-1/6 épitési 6vezetében taldlhatd, ahol az épitési Ovezet elGirasaitdl eltéré szabdlyok
megallapithatok:

o atelkek beépitettsége nem haladhatja meg az OTEK 2sz. mellékletében meghatarozott 60 %-os értéket,

o atelkek legkisebb zéldfeliiletének mértéke nem lehet kisebb, mint az OTEK 2sz. mellékletében meghatarozott
20 %,

e a L&csei utcai saroktelek esetében a részletes feltaras hianyaban nem mondhatd ki, hogy a meglévd éplilet
megfelel az OTEK 40.§ (3) bekezdésében el&irtaknak, miszerint ,az épitmények alapja vagy terepszint alatti

.....

megtartando épiletrészek esetében szabalyozni sziikséges.

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Zugldé Varoskozpont beruhdazashoz kapcsolédd infrastruktira fejlesztések tobb teriletet érintenek annak
kornyezetében.

A Bosnydk utca kialakitasanak terveit a Kozlekedés Tervezs Iroda Kft. készitette.

%
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Bosnydk utca és Licsei utca sarkdnak kialakitdsa, részlet a Kbzlekedés Kft tervébdl
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE
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Bosnydk utca és Mosztdr utca sarkdnak kialakitdsa, részlet a Kbzlekedés Kft tervébdl

TERVEZETT FEJLESZTES

A Bosnydk utca atépitésre kerdil, igy indokolt moédositani a szabalyozasi terven a kialakult dllapotnak megfelelGen.
A mddositdssal megnyilik a lehet&ség a két telken a kérnyezethez illeszkedd beépités Iétesitésére.
Javasolt telekalakitas

JELENLEGI TELEKTERULET MODOSITASSAL ERINTETT SZABALYOZOTT TELEKTERULET
Cim HRsz TULAIDON = . 7 =
TERULET (M?) TERULET (M?) TERULET (M?)
Bosnydk utca Természetes
25. 31268/27 . N 632 +43 675
— személyek teriilete
Lécsei ut 29.
Onkormanyzatok
+
LGcsei ut 31269/18 | teriilete 3121 43 3078
Mosztar utca Természetes
828 +49,5 877,5
13. 31268/38 | személyek teriilete
Onkormanyzatok
1616 -49,5 1566,5
Mosztér utca 31269/30 | teriilete ! ’
Onkormanyzatok
19745 - 19745
Bosnyak utca 31268/45 | teriilete

TAIRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett véltoztatassal a tdj- és természetvédelem érdekei nem sériilnek, mert jelenleg is fizikailag megépult
utcaszakaszok vannak, amelynek rendezése torténik.
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BUDAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE
KOZLEKEDES

A tervezett véltoztatds a Zuglé Varoskdzpont beruhazdshoz kapcsolddd infrastruktura fejlesztéseknek a része. A
kozlekedési rendszerek vizsgalata Zugld Varoskozpont tervezett fejlesztése soran megtortént, a Kozlekedési terveket a
Kozlekedés Kft készitette el. Jelen mddositdas a megtervezett kozlekedés szabalyozasi kérdéseit rendezi, azt nem
mddositja.

K&zmUVEK

A tervezett valtoztatds a Zugld Varoskdzpont beruhdzdshoz kapcsolddd infrastruktura fejlesztéseknek a része. A
kézmvek vizsgalata Zugld Varoskdzpont tervezett fejlesztése sordn megtortént

KORNYEZETI HATASOK

A tervezett valtoztatasok a kérnyezetvédelmi érdeket nem érintenek.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az épités rendjét keriileti szinten a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkorményzata Képvisel6-testiilete 11/2021.
(111.26.) 6nkorményzati rendelete &ltal elfogadott Zuglé Epitési Szabalyzata (ZESZ) hatdrozza meg.

A hatélyos ZESz a tdmb beépitésre szant teriletére LK-1/6 épitési dvezetet hataroz meg, a kornyezd kiszolgald utcdk
teriiletére Kt-Kk ovezetet.

A ZESz médositasa soran

o Kt-Kk 6vezet keril hatara mddosul
e az Lk-1/6 telkek hatara modosul.

B+R min. 80 b
Kotelezé megsziintetés 4
> ks
jelolése

oo B /e s
'% Szabalyozasi
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JAVASLAT A SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASARA

A ZESZ szabalyozasai tervlapjanak médositasa sordn

a szabalyozasi vonal jelolésre kerdl,
megszintetd jel jeldlésre kerl

A ZESZ el@irasai kiegésziilnek-piros kiemeléssel jeldlve:

49 § (1) Lakéteruleten belul kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésl lakétertlet (Lk-1) alévezetei: Lk-1/1, Lk-
1/2, Lk-1/3, Lk-1/4, Lk-1/5, Lk-1/6, Lk-1/7, Lk-1/8, Lk-1/9, Lk-1/10, Lk-1/11, Lk-1/12, Lk-1/13, Lk-1/14, Lk-1/15,
Lk-1/16, Lk-1/17, Lk-1/18 és Lk-1/19.

(2) A Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a telken 6sszesen kialakithatd lakasszam — 16. § (4) bekezdés a)
pontja szerinti — alapértéke: 50 m2/db, a legnagyobb épiletmagassag elérheti a 10,5 métert, a zoldfelilet
megengedett legkisebb mértéke 25% és az épitési helye oldalkertek nélkili, zartsoru.

(3) A Flirész utca 107. (30688 hrsz.) ingatlanon a telken 6sszesen kialakithato lakdsszam — 16. § (4) bekezdés a)
pontja szerinti — alapértéke: 120 m2/db.

(4) A Javorka Adam utca 10/a. (31251/3 hrsz.) a telken 6sszesen kialakithaté lakasszam — 16. § (4) bekezdés a)
pontja szerinti — alapértéke: 109 m2/db.

(5) A Nagy Lajos kiraly utja 109/b. (31485/59 hrsz.) és a Nagy Lajos kiraly utja 111. (31484/49 hrsz.) ingatlanokon
a telken 6sszesen kialakithatd lakasszam — 16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 100 m2/db, a —
16. § (7) bekezdés szerinti — engedményes értéke: 25 m2/db és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke
25 %.

(6) Az llosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.) ingatlanon — varosrendezési megallapodasban elGirt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétdl legfeljebb 35%-o0s mértékig.
(7) A Tarsoly utca 8. (39692/38 hrsz.) ingatlanon — varosrendezési megallapodasban el8irt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétél legfeljebb 35%-0s mértékig.
(8) Az Lk-1/7 al6vezet teriiletén a kialakult lakdsszam értékeként a meglévé épllet lakdsszama az elbontasat
kovetd 7 éven belili Ujraépitése esetén figyelembe vehet6.

(9) A Rdkospatak utca 44-48. (31131 hrsz.) ingatlanon lakds rendeltetetés nem helyezhet6 el, kivéve — az atjarasi
szolgalmakrdl is rendelkez — varosrendezési megallapodas megkotése esetén.

(10) A LGcsei ut 29. (31268/27 hrsz) ingatlanon a meglévé és megtartasra keriils épilet kézteriilet ala épitése
megtarthato, de nem bdvithetd.
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3. FISCHER ISTVAN U. (40088) HRSZ. — EGRESSY UT (40090/1) HRSZ. —
GVADANYI U. (39651/9) HRSZ. - MOGYORODI UT (39917/3) HRSZ.
KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 704A ES 704B
SZAMU TOMB

A Fisher Istvan utca 121-127. szam alatti ingatlanokon részben mar megvaldsult beruhazdsok - lakéépiiletek - taldlhatok,
amelynek befejezése érdekében a hatalyos ZESZ elGirasok feliilvizsgalata sziikséges.

A hatdlyos ZESZ az érintett dvezetre vonatkozo szabalya nem engedi Uj lakds 6nallé — rendeltetési egység -kialakitasat
az ingatlanon.

A ZESZ 2019-es médositasat megel6z6en a Cordia Ingatlanbefektetési Alap épitési engedélyt kapott egy 5 Gitembél 4llé
épulettdmbbdl 3ll6, pince - foldszint 4 5 emeletes kialakitdsu, 6sszesen 199 db lakdst tartalmazd épliletegyittes
épitésére, a kivitelezés megkezd&dott, az épitési napléd megnyitasra kerilt, azonban nem keriilt befejezésre.

Az érintett ingatlan esetében a kdrnyezetében mar elkésziilt beruhazas utolsé elemének megvaldsithatdsagat érinti a
mddositas.

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A szABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas moddositasanak célja olyan Uj szabdlyozasi elGirasok meghatarozasa, mely a teriletek fejlesztését
el6segitik és lehetévé teszi a tervezett beruhazas megvaldsitasat.

A tervezési terilet tombjét nagyrészt lakoterileti
telkek alkotjak, amelyek Ln-3/4 épitési Gvezetbe
sorolt.

Zuglo teriiletén Ln-3/4 épitési 6vezet kizardlag ezen a
terileten talalhaté.

A tdmb északi részén ZKP/Kk-1 kozpark taladlhaté —
Miskolci utca -, keleti része kiilonleges K-Rek/1 épitési
Ovezetbe sorolt.

A tomboket 6vezé kozteriletek kozil a Fisher Istvan
utca és az Egressy ut Kt-Kk besorolasutak, a Mogyoradi
ut Kéu -4 6vezetbe sorolt.

TERVEZETT FEJLESZTES

A terilleten lakdterileti fejlesztést kivan megvaldsitani a telek tulajdonosa, kiadott jogerds épitési engedély alapjan.

A ZESZ 2019-es médositasat megel6z6en a Cordia Ingatlanbefektetési Alap épitési engedélyt kapott egy 5 Gtembél &lld
épilettombbdl allo, pince - foldszint 4 5 emeletes kialakitasu, 6sszesen 199 db lakast tartalmazé épiletegylttes
épitésére, a kivitelezés megkezd&dott, az épitési napléd megnyitasra kerilt, azonban nem keriilt befejezésre.

Az érintett ingatlan esetében a kdrnyezetében mar elkésziilt beruhdzds utolsé elemének megvaldsithatdsagat érinti a
madositas.
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BupAPEST XIV. KERULET ZESZ MODOSITASA 2024-25 I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VELEMENYEZESRE

& LY o Google Eauh
Légifotd a tertletrdl / forrds Google maps Cordia Thermal V. iitem
/ forrds https://cordia.hu/lakoparkok/thermal-zuglo-5

TAIRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett valtoztatassal a taj- és természetvédelem érdekei nem sériilnek, mert a teriilete rendezése esetén a
zoldfellletek kialakitasa az épitési engedély alapjan meg fog valdsulni.

K&ZLEKEDES

Jelen médositas a kialakult kdzlekedés rendszereit nem maddositja.

K&zmUOVEK

A tervezett valtoztatas a kozmiveket nem érinti. A joger@s épitési engedély szerint kell a k6zmibekotéseket egyeztetni,
megvaldsitani.

KORNYEZETI HATASOK

A tervezett valtoztatasok a kérnyezetvédelmi érdeket nem érintenek.
SZABALYOZASI KONCEPCIO

JAVASLAT A SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASARA

A ZESZ szabalyozasai tervlapja nem médosul.

A ZESZ el6irasai médosulnak-piros kiemeléssel jel6lve:

46.§ (1) Lakoterileten belil nagyvarosias, jellemz&en szabadondllé jellegli lakdterilet (Ln-3) alovezetei: Ln-3/1, Ln-3/2, Ln-3/3, Ln-
3/4, Ln-3/5, Ln-3/6, Ln-3/7, Ln-3/8 és Ln-3/9.

(2) Az Ln-3/3, az La-3/4-és az Ln-3/6 jel(i épitési bvezetben Uj lakds 6nallé rendeltetési egység nem megengedett.
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4.- THOKOLY UT (31714) HRSZ.— NAGY LAJOS KIRALY UTJA

(31491/1),

(31491/2) HRSZ.— BOSNYAK U. (31739) HRSZ. — KOVER LAJOS U. (31720) HRSZ.
KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 274 SZAMU

TOMB;

A Thokoly at 169. szamu ingatlanra tervezett fejlesztéssel — tobblakadsos lakdépiilet - kapcsolatban a 133/2023. (111.30.)
és 31/2024. (lI. 29.) szdmU hatarozatok szerint az dnkormanyzat telepilésrendezési szerz6dést, és annak 1. szamu
maddositasat (a tovabbiakban: TRSZ méd) kotott a beruhazéval. A TRSZ méd IV. 5. pontjdban az 6nkorményzat kifejezte
azon szandékat, hogy a soron kévetkezd ZESZ mdédositasat ugy késziti eld, és azt a polgdrmester a lehetd legrévidebb
id6n belll a képvisel§-testiilet elé ugy terjeszti, hogy az ingatlan tekintetében az 6nkormanyzatot illetd el6vasarlasi jog

torlésre kerdljon.
Az érintett tomb esetében ennek térlése torténik a szabalyozasi tervlaprol.

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A SzABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas moédositasanak célja az dnkormanyzati elévasarlasi jog torlése a terlletrdl.
Jelen médositassal sem az épitési Ovezeti paraméterek, sem az elhelyezhet6 rendeltetések nem valtoznak.

TERVEZETT FEJLESZTES

A Thokoly ut 169. szdmu ingatlanra tébblakdsos lakdépllet tervezett fejlesztéssel.

TAJRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett valtoztatdssal a tdj- és természetvédelem érdekei nem sériilnek

K&ZLEKEDES

Jelen médositas a kialakult kdzlekedés rendszereit nem maodositja.

K&zmUVEK

A tervezett valtoztatas a kézm(iveket nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK

A tervezett valtoztatdsok a kérnyezetvédelmi érdeket nem érintenek.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A ZESZ szabdélyozasai tervlapjardl az elévasarlasi jog torlésre keriil. nem médosul.

A ZESZ el6irasinak médositasa nem sziikséges.
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5. ERZSEBET KIRALYNE UTJA — RONA UTCA — KORONG UTCA — UZSOKI UTCA
ALTAL HATAROLT TOMB

A képviselG-testiilet 2024. junius 27-i (ilésén a , Tulajdonosi nyilatkozat megadasa iskolaudvarok feltjitasahoz a K6zép-
Pesti Tankeriileti Kdzpont részére” targyu elGterjesztéshez kapcsolédd képviselSi felszolaldasban elhangzott annak
igénye, hogy az Lk-2/14 Gvezetbe sorolt, Erzsébet kirdlyné Utja 35-37. szam, 31529 hrsz. alatt talalhaté Jokai Mér
Altalanos Iskola vonatkozasaban is legyen lehetség a zoldfelllet 10%-os mértékének kialakitdsara amennyiben az
oktatdsi nevelési rendeltetéshez kapcsolddo Uj sportpalya, jatszotér Iétesil.

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

A szABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas moddositasanak célja olyan Uj szabdlyozasi elGirasok meghatarozasa, mely a teriletek fejlesztését
el6segitik és lehetévé teszi a tervezett beruhazas megvaldsitasat.

TERVEZETT FEJLESZTES

Jékai Mér Altalanos Iskolaban az oktatdsi nevelési rendeltetéshez kapcsolddé Gj sportpélya, jatszotér létesiil.

TAJRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett valtoztatdssal a tdj- és természetvédelem érdekei nem sériilnek

K&ZLEKEDES

Jelen médositas a kialakult kdzlekedés rendszereit nem maddositja.

K&zmUVEK

A tervezett valtoztatas a kézm(iveket nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK

A tervezett valtoztatasok a kérnyezetvédelmi érdeket nem érintenek.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A ZESZ szabalyozasai tervlapjanak nem médosul.

A ZESZ elirasinak mddositasa sziikséges.
A ZESZ 3. mellékletben az Lk-2/14 6vezetre vonatkozé 83. sor F oszlopanak kiegészitése az ,,S” jeldléssel, mely szerint -
Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddo Uj sportpdlya, jatszotér Iétesitése esetén 10 % a zoldfeliilet megengedett
legkisebb mértéke.
A ZESZ 2021. évi médositasakor tobb teriiletre kért és kapott felmentést az OTEK el6irdsai aldl, annak érdekében, hogy
az oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddd Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10%-ban meghatdrozni a
zoldfelilet megengedett legkisebb mértékét.
Az érintett teriilet ebbdl a korbdl akkor kimaradt, igy erre vonatkozdan a szabdlyzatot OTEK eltérés kérése mellett
maodositani sziikséges.
,Budapest Févdros XIV. keriilet Zuglé teriiletének nagy része kisvdrosias és kertvdrosias lakdteriilet besoroldsu Budapest
teleplilésszerkezeti tervében, a tulzott mozaikossdg elkeriilése érdekében a meglévd oktatdsi és nevelési intézmények teriilete
az érintett lakoteriilettel azonos besoroldst kapott.
Kézérdekdi igény a meglévé oktatdsi és nevelési intézmények uj sportpdlydkkal, jatszoterekkel valo fejlesztése. A kialakult
dllapot, az alacsony zéldfeliileti ardny jelenleg nem teszi lehetévé ezeket a fejlesztéseket. Ennélfogva az érintett 6vezeteknél
indokolt az oktatdsi, nevelési rendeltetéshez kapcsolodo uj sportpdlya, jatszotér létesitése esetén 10%-ban meghatdrozni a
zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékét.”
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A javaslat Oték-t6l valo eltéréssel lehetséges. Errél a magasabb rend(i jogszabalyok az aldbbiak szerint rendelkeznek:
A Meptv (2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl) 81. § alapjan

(6) Az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo kormdnyrendeletben foglalt
teleplilésrendezési és épitési kévetelményektsl a helyi épitési szabdlyzat akkor térhet el, ha az dltaldnos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo kormdnyrendelet az eltérést kifejezetten megengedi és
ahhoz — az eltérés engedélyezésével — a telepiilésterv készitése vagy mddositdsa soran az dllami féépitész
hozzdjarul.

A Téka (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a teleptilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl) 3.§-a
alapjan

3.§ (1) Az e rendeletben foglaltaktdl valo eltérésre a telepiilésrendezési terv készitésének és mddositdsanak
egyeztetési eljardsa sordn van lehetdség, ha

a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehetdséget biztosit (a tovabbiakban: dltaldnos eltérés), vagy

b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdré szakmai véleményt
dllit ki (a tovabbiakban: dllami féépitészi eltérés).

(2) Altaldnos eltérésnek mindsiil, ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajdtos szabdlyokat dllapithat
meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési 6vezetben vagy 6vezetben, tovdbbd ha elsédlegesen nem e
rendelet, hanem a telepiilésrendezési terv elGirdsait kell alkalmazni.

(3) E rendelettél a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetdséget biztosit és ha
részletes indokoldssal aldtdmasztott, az eltérési igénnyel megegyezé zdrd szakmai véleményt dllit ki az dllami
féépitész, amely az dllam részérdl kdrtalanitdsi kdtelezettséget nem keletkeztet.

(4) Az dllami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zard véleményt akkor dllitja ki az eltérésrél, ha
a) az a kialakult dllapot miatt sziikséges és kézérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktdl valo eltérés kiilénleges telepiilésrendezési okok miatt indokolt,

c) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy
d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében foglaltak.

JAVASLAT A SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASARA

A ZESZ 3.sz. melléklete médositasra keriil az alabbiak szerint-piros kiemeléssel jeldlve:

3. melléklet

Ovezeti jellemz8k

Epitési 6vezetek és Svezetek szabalyozasi hatdrértékei

A beépitési méd alatt a kdvetkezd roviditések talalhatoak:

SZ szabadon allg,

Z zartsoru,

K kialakult.

A tablazatban taldlhaté jelzések:

- Nincs megallapitott hatarérték.

** A szabalyozasi hatdrértékei az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 kormanyrendeletben
meghatarozott mddon a telekkel érintett 6vezet teriiletére vonatkoznak.

F1 Megengedett legnagyobb mérték az els6 emelet fol6tti szinteken 65 % (Ln-2/15).

F2 Megengedett legnagyobb mérték az elsé emelet folotti szinteken 25 % (Vi-1/3).

i Kizardlag intézmény épulet esetén 20 m a megengedett érték (Vt-M/8, Gksz-1/7).

S Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddd Uj sportpdlya, jatszotér Iétesitése esetén 10 % a zoldfelilet
megengedett legkisebb mértéke.
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OTEKTOL VALO ELTERES

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IlI. —IlI. fejezeteiben meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb
kévetelményeket a telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
e kozérdeket nem sért, valamint

e a31.§(1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestilnek, amely szerint

,Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi,
illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a miiemlékvédelemi, tovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kéz-
és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és
a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan.”

A fenti kdvetelményeken tul az OTEK valamennyi rendelkezésére vonatkozdan alkalmazhaté a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél Korm.rendelet 28.§ (3) bekezdése, amely szerint:

»A telepllésrendezési eszkbéz az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekben megallapitott
telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb kévetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt feltételeken tul
akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal, a 40. § (8)
bekezdése szerinti esetben a telepilésfejlesztésért és a teleplilésrendezésért felel6s miniszter zaré szakmai
véleményében hozzajarul.”)

A kisvérosias lakoterileteken belul megjelend intézmények esetében az Lk-2/14 jell épitési dvezetnél a legkisebb
zoldfeltlet tekintetében sziikséges eltérni az OTEK-ban meghatarozottaktdl. Az FRSZ zoldfeliileti atlagértékének a
terlletfelhasznaldsi egységek teriiletére szamitva ebben az esetben is megfelel a ZESZ.

A hatalyos ZESZ az érintett 6vezetek vonatkozasaban tartalmazta ennek el8irasat a 2.sz. mellékletében ,Epitési
Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatdrértékei” tablazataiban:

s Oktatdsi, nevelési rendeltetéshez kapcsol6dd Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10% a zoldfelilet megengedett
legkisebb mértéke

Az OTEK 2. szdmU mellékletében meghatdrozott a minimum zéldfeliilet helyett kisebb zéldfeliilet elGirasa indokolt,
ezdltal a paraméterek a kialakult allapotnak megfelel6ek lehetnek, és a kozérdeket szolgdld modon a kozcélu

s,

intézményeket érintd esetleges kisebb beavatkozasok, bévitések biztosithatdak.

hatalyos KESZ OTEK javasolt paraméterek

Lk-2/14 30 kisvarosias lakoterilet 20 Lk-2/14 30S

s Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddd Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10% a zoldfellilet megengedett
legkisebb mértéke

A fentiek alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrsl 253/1997.(X11.20.) Korm.rendelet
(OTEK) 2. szamu mellékletében meghatarozottakat az alabbi eltéréssel kell alkalmazni:

oktatdsi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddd uj sportpdlya, jatszotér létesitése esetén a legkisebb zoldfeliilet
mértéke 10% lehet,
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6. A ZESZ 14. § (3) BEKEZDES KIEGESZITESE.

A Budapest Févéaros Kormanyhivatala Allami Féépitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatészamu ,Feljegyzés elfogadott
rendelet jogszerliségének vizsgalatardl” targyl megkeresésében a ZESZ kordbban lezajlott Cséméri ut — Ov utca —
P6styén utca — Németprona utca — Cinkotai Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozé mdédositasi eljarasa soran kérte a ZESZ
14. § (3) bekezdés Vi-2/28 6vezettel torténd kiegészitését.

JAVASLAT A SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASARA

A ZESZ el@irasai kiegésziilnek-piros kiemeléssel jellve:
V. Fejezet
Kézmdivek elGirdsai
14. § (1) Zugld teljes teriiletén az épitési dvezetek telkein az épités feltétele a kdzmellatds mértékére és
modjdra a részleges kdzmlivesitettség.
(2) Amennyiben a telekhez csatlakozd kozterileten a szennyvizelvezetés kiépilt, akkor a telek
szennyvizelvezetését a szennyvizhdaldzatra rd kell kétni.
(3) Az Ln-3/7, Ln-3/8, Vi-1/2, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-1/3, Vi-1/14, Vi-2/3, Vi-2/5, Vi-2/8, Vi-2/12, Vi-2/15, Vi-
2/16, Vi-2/17, Vi-2/19, Vi-2/21, Vi-2/28, Vt-M/1, Vt-M/3, Vt-M/4, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-
1/9, Gksz-2/4, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, K-Ko6zl/1 és a K-Sp/1 jelii épitési dvezetben Uj beépités esetén a
tobblet csapadékviz elvezetésére csak késleltetett modon keriilhet sor.
(4) Nem kozterileti telken napkollektor, napelem kizérdlag éplileten, épitményen — a kialakitandd legkisebb
zoldfeliilet sérelme nélkil és — csak a telepités helye szerinti ingatlanon 1év6 rendeltetést kiszolgald
mennyiségben helyezhetd el a ZVR-ben elbirtak betartdsaval.
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MEGFELELES A FOVAROSI TERVNEK

Budapest TSZT

ﬁni-rai Nagyvarosias, allo jellegl
Gl k zéntsoru
[k2 ]k jellegt

[ Vt-M Mellékkozpont terilete
[K_Eid Egészséquayi tertlet (kérhaz, szanatérium, gyégyszallo, ayéayudals)

tertlet

) ACIOS 6S Sz

m Kozkert, kozpark

TSZT 2021. jelmagyardzata
forrds: TSZT 2021

Csomori Ut — Szentes utca — Telepes utca — Rakospatak
utca kozteriletek érintett szakaszai és az altaluk
hatdrolt tombdk terilete

Lk-2 kisvarosias, jellemzéen szabadonadlld jellegl
lakoterilet és Zkp kozkert, kozpark teriilet.

Minden teriletfelhasznalasi egységben kijel6lhet6
kozterilet, tehat megfelel

Bosnyak utca — Flrész utca — Szugld utca — LGcsei Gt
kozteruletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt
tombok terilete

Lk-1 kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésd
lakdterilet.
Valtoztatas nem tervezett, tehat megfelel

Fischer Istvan utca — Egressy ut — Gvadanyi utca —
Mogyorddi Ut kozteriletek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt témbok terilete

Ln-3 nagyvarosias, jellemz6éen szabadonalld jellegl
lakoterilet, K-Rek kilénleges rekreacios teriilet és
Zkp kozkert, kozpark teriilet.

Valtoztatas nem tervezett, tehat megfelel

Thokoly ut — Nagy Lajos kirdly utja — Bosnydk utca —
Kovér Lajos utca kozteriletek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt témb terilete

Vt-M mellékkozpont teriilete.
Valtoztatas nem tervezett, tehat megfelel

Erzsébet kirdlyné utja — Réna utca — Korong utca —
Uzsoki utca kozteriiletek érintett szakaszai és az altaluk
hatérolt tomb

Tomb teriletének nagyobb része K-Eii kilonleges

egészségligyi (korhdz, szanatérium, gydgyszallo,
gyoégyuduls), kisebb része Lk-2  kisvarosias,

jellemz&en szabadonallé jellegl lakdterilet.
Valtoztatas nem tervezett, tehat megfelel

a ZESZ 14. § (3) bekezdés Vi-2/28 o6vezettel torténd
kiegészitése

Budapest FRSZ

Terlletfelhasznalast nem érint.

Nagy , jelk b 16 jellegu lak

Kisva , jel Sen zartsord beépitést

Kisva ; J allo jelleg( lako

Mellékkazpont terilete (Vt-M)

Eqészséqlavi teriilet (korhéaz,
ZKp Kozkert, kozpark

let (Ln-3)
(Lk-1)
(Lk-2)

6) (K-Ea)

@ s e Gyorsvasit nyomvonala felszinen
© 00 |p oo Gyorsvasit nyomvonala felszin alatt
—— K620t vasit (villamos) vonal felszinen
=== 2Kozti vasit (villamos) vonal felszin alatt
.......... T 5560 5 "
m P+R rendszeri parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas teriilet hatara
Jelentds valtozassal énintett terdlet
1. melléklet — A tertiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége
és az infrastruktura elemek

forrds: FRSZ
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Cs6émori Ut — Szentes utca — Telepes utca — Rakospatak
utca kozterlletek érintett szakaszai és az altaluk

hatarolt tombdok terilete

Lk-2 kisvarosias, jellemzGen szabadonalld jellegl
lakoterilet és Zkp kozkert, kozpark teriilet.

Epitési ovezeti paraméterek nem valtoznak, tehat
megfelel

Bosnyak utca — Flrész utca — Szugld utca — LGcsei Ut
kozteruletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt
tombok terilete

Lk-1 kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésd
lakéterdlet.

Epitési ovezeti paraméterek nem valtoznak, tehat
megfelel

Fischer Istvan utca — Egressy ut — Gvadanyi utca —
Mogyorddi Ut kozteriletek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt tombok terilete

Ln-3 nagyvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegl
lakdterilet, K-Rek kilonleges rekreacios teriilet és
Zkp kozkert, kozpark terilet.

Epitési 6vezeti paraméterek nem véltoznak, tehat
megfelel

Thokoly ut — Nagy Lajos kirdly utja — Bosnydk utca —
Kovér Lajos utca kozterililetek érintett szakaszai és az
altaluk hatarolt tomb terilete

Vt-M mellékkozpont teriilete.
Epitési 6vezeti paraméterek nem véltoznak, tehat
megfelel

Erzsébet kirdlyné utja — Rona utca — Korong utca —
Uzsoki utca kozterliletek érintett szakaszai és az altaluk
hatarolt tomb

Tomb teriletének nagyobb része K-Eii kilonleges
egészségligyi (kérhaz, szanatérium, gyodgyszalld,
gyogyuduls), kisebb része Lk-2  kisvarosias,
jellemz&en szabadonallé jellegli lakdterilet.

Epitési 6vezeti paraméterek nem véltoznak, tehat
megfelel

a ZESZ 14. § (3) bekezdés Vi-2/28 bvezettel térténd
kiegészitése

Epitési dvezeti paraméterek nem valtoznak, tehat
megfelel
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