Budapest, XIV. kerilet
ZESZ médositasa

2025.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Ji S(e
Jeleme™ ere

Obeliszk Studio Kft.
2025.4aprilis hé



Alairolap

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT



MEGRENDELO  Budapest XIV. keriileti Onkormanyzata

Rdézsa Andrds Polgarmester

Bind Beata. F6épitész

TERVEZO OBELISZK STUDIO KFT.
TERVEZOK:
Telepllésrendezés Mayer Andrea Obeliszk Kft.

Budapest, 2025. aprilis ho.

TT/1E01-1521

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT



El6zmeények

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT



ELOZMENYEK

A hatalyos ZESZ médositasaval kapcsolatban az eltelt id8szakban tébb igény is felmeriilt.
A moddositasok az aldabbi terlleteket
érintik:

Atnézeti térkép

[ 2252 mitosition isen o

[ tomban belats, viltozissal érintett ingatlan, teruletrész

1. Zuglé Vdéroskoézpont beruhazashoz kapcsolddod infrastruktura fejlesztések tobb terlletet érintenek annak
kornyezetében. A kilsé infrastruktura fejlesztés keretében teljes keresztmetszettel atépul a Csomori Ut Bosnyak
tér-Nagy Lajos kiraly utja kozotti szakasza. Ennek kapcsan a Csomori Uton jelenleg taldlhatd autébusz végallomasok
megszlinnek, a Rakospatak utca (Telepes utca — Csomori Ut) kozotti szakaszdn az Utpalya atépll és Uj
autdbuszvégdllomas és sof6r tartdzkoddépllet létesil az Utszakasz egyirdanyusitasaval egyidejlleg.

2. A Varoskodzpont fejlesztéshez kapcsoldddan a Bosnyak utca is atépil, mely kézmdlfejlesztést és az id6szakosan
piacként mikodd terilet kozterileti, zoldfellleti kialakitasat jelenti. A Bosnydk utca paratlan oldalan taldlhaté
ingatlanokon, a L&csei u. és a Mosztar u. sarok ingatlanjain sziikséges a meglévd allapothoz igazitani szabalyozasi
vonalak jelolésével a kozteriilet és a maganteriilet hatarat, ugyanis a jelenlegi beépitések egy része a kozteriiletre
raépiilt.

3. A Fischer Istvan u. 121. — 127. szamu ingatlanokon részben mar megvaldsult beruhazas esetében a hatélyos ZESZ
el6irasok és a beruhazashoz kapcsolddé korabbi 6nkormanyzati dontések kontrollja sziikséges.

4. A Thokély ut 169. szamu ingatlanra tervezett fejlesztéssel — tobblakdsos lakdéplilet - kapcsolatban a 133/2023.
(111.30.) és 31/2024. (ll. 29.) szamu hatarozatok szerint az 6nkormanyzat telepilésrendezési szerz6dést, és annak 1.
szamu modositasat (a tovabbiakban: TRSZ mdd) kétott a beruhazéval. ATRSZ maéd IV. 5. pontjaban az 6nkormanyzat
kifejezte azon szandékat, hogy a soron kévetkezé ZESZ médositasat Ugy késziti el, és azt a polgdrmester a lehetd
legrovidebb idén belll a képvisel6-testilet elé Ugy terjeszti, hogy az ingatlan tekintetében az 6nkormanyzatot illeté
el6vasarlasi jog torlésre kerdljon.

5. A képvisel6-testiilet 2024. junius 27-i Glésén a ,Tulajdonosi nyilatkozat megaddsa iskolaudvarok feltjitasdhoz a
Kozép-Pesti Tankerileti Kozpont részére” targyu elGterjesztéshez kapcsolddd képviselGi felszdlalasban elhangzott
annak igénye, hogy az Lk-2/14 6vezetbe sorolt, Erzsébet kiralyné Gtja 35-37. szam, 31529 hrsz. alatt talalhaté Jokai
Moér Altaldnos Iskola vonatkozasaban is legyen lehetSség a zoldfeliilet 10%-os mértékének kialakitaséra
amennyiben az oktatasi nevelési rendeltetéshez kapcsolddé Uj sportpdlya, jatszotér létesiil.

6. A Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami F&épitész a BP/1701/00292-28/2024 iktatészamu ,Feljegyzés
elfogadott rendelet jogszer(iségének vizsgéalatarol” targyl megkeresésében a ZESZ korabban lezajlott Cséméri Gt —
Ov utca — P8styén utca — Németpréna utca — Cinkotai Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasi eljarasa soran
kérte a ZESZ 14. § (3) bekezdés Vi-2/28 dvezettel torténd kiegészitését.
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RENDELETTETRVEZET

Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2025. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé Gnkormanyzata Képviseld-testiilete Zuglé épitési szabalyzatardl sz6l6 11/2021.
(lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete mddositasarol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 22.§ paragrafusdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben
meghatarozottak véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a Zuglé épitési szabalyzatardl sz6l6 11/2021.
(1. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 14.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
4(3) Az Ln-3/7, Ln-3/8, Vi-1/2, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-1/3, Vi-1/14, Vi-2/3, Vi-2/5, Vi-2/8, Vi-2/12, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-
2/17, Vi-2/19, Vi-2/21, Vi-2/28, Vt-M/1, Vt-M/3, Vt-M/4, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/9, Gksz-2/4,
Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, K-Kézl/1 és a K-Sp/1 jelli épitési Gvezetben Uj beépités esetén a tébblet csapadékviz
elvezetésére csak késleltetett modon kertilhet sor.”

2.§
Az Or. 46.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
,(2) Az Ln-3/3 és az Ln-3/6 jelii épitési Gvezetben uj lakds 6ndllé rendeltetési egység nem megengedett.”

3.8
Az Or. 49.§-a kiegésziil a (10) bekezdéssel, az alabbiak szerint:
,(10) A Lécsei ut 29. (31268/27 hrsz) ingatlanon a meglévé és megtartdsra keriilé épiilet kézteriilet ald épitése
megtarthato, de nem bévithetd.”

4.8
Az Or.) 71.8-a kiegésziil a (4) bekezdéssel, az aldbbiak szerint:
,(4) A Kt-Kk 6vezet teriiletén a Deés utca-Rdkospatak utca- Cséméri ut dltal hatdrolt teriileten, a 30874/7 hrsz-u telken
elhelyezhet6 kézGsségi kézlekedéshez kapcsolddo épitmény.”

4.8
(1) Az Or. 1. mellékletének 8. szamu rajza helyébe e rendelet 1. mellékletének 8. szamu rajza 1ép.
(2) Az Or. 1. mellékletének 13. szamu rajza helyébe e rendelet 1. mellékletének 13. szdmu rajza lép.

6.8

Az Or. 3. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint médosul.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatdlyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon hatalyat veszti.
Budapest, 2025. .......... ....

Rdézsa Andrds dr. Lehoczky Baldzs
polgadrmester jegyzé
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1. melléklet
Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviselé-testiilete 16/2024. (IV. 29.) nkormanyzati
rendeletének 1. melléklete 8. szamu rajz

Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testiilete 16/2024. (IV. 29.) énkormanyzati
rendeletének 1. melléklete 13. szamu rajz
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» Moddositassal érintett teriilet
| N
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
A térkép csak telepiilésrendezési célra hasznalhat6.
Méretek a helyszinen ellendrizenddk

ZESZ MODOSITAS 2025

BESNGRY U JTTBA—TEZBRES &

Szabalyozasi terv / 8.5z lap részlete

KOERERGIEIMBAKTAL HATAROLT TOMB

Megrendeld

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata patum

Léptek
M= 1: 2000

2025. aprilis ho
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EEEN A térkép csak telepiilésrendezési célra hasznalhato.
Meéretek a helyszinen ellendrizendok.
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VELEMENYEZESRE

ZESZ MODOSITAS 2025

THOKOLY UT HRSZ.— NAGY LAJOS KIRALY UTJA - BOSNYAK U, — KOVER LAJOS U.
KOZTERULETEK ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT 274 SZAMU TOMB
Szabélyozsi terv / 8.52. lap részlete

Megrendels P M= 1: 2000

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
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» Modositassal érintett terilet Kesziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

u am A térkép csak telepilésrendezési célra hasznéihato.

Méretek a helyszinen ellencrizendok.

ZESZ MODOSITAS 2025
BOSNYAK UTCA - FURESZ UTCA — SZUGLO UTCA — LOCSEI UT ALTAL HATAROLT TOMBOK

Szabalyozasi terv / 8.5z. lap részlete

Megrendeld P M= 1: 2000
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2. melléklet
3. melléklet a 16/2024. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
Az Or. 3. melléklet tablazat a kdvetkezd 83. sora az aldbbiak szerint médosul:
| 83 [k2/14 [ 2000 [k | 50 | 45 [30s - B - - [ 125 |
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